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A. TEXTOVA CAST

Al. IDENTIFIKACNI UDAJE

Udaje o objednateli:
Obec Orlické Zahofi, &p.34, 517 64 Orlické Zahot, IC 00275204

Udaje o zpracovateli dokumentace:

Regio, projektovy ateliér s.r.o., IC 26002337

Hoficka 50, 500 02 Hradec Kralové

Ing.arch.Jana Sejvlova, Ing.arch.Robert Chladek

Kontakt: tel.: 495406404, 603721556, e-mail: regio@ noveranet.cz, chladek.r@volny.cz

Oznaceni reSeného uzemi

Nazev : Uzemni studie navsi obce Orlické Zahofi
Katastralni uzemi : Kunstat u Orlického Zahofi
Datum: 8/2021

A2. ZAKLADNI UDAJE

Hlavni cile feSeni
Cilem uzemni studie bylo posileni komunitné vefejného rozvoje za ucelem zvySeni kvality Zivota ve
venkovskych oblastech aktivizace mistniho potencialu.

Podklady pro zpracovani

- Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje

- Uzemni plan obce Orlické Zahofi

- Strategicky plan rozvoje obce Orlické Zahoti na obdobi let 2018-2023

Vymezeni feSeného uzemi, SirSi vztahy

Resené Uzemi se nachazi v centralni &asti obce Orlické Zahoti v katastralnim Gzemi Kunstat u
Orlického Zahofi.

Podkladem pro navrh je katastralni mapa, poloha inzenyrskych siti z Gzemniho planu. Po dalSi
stupefl projektové dokumentace je tfeba provést vySkopisné a polohopisné zaméfeni celého fedeného
uzemi, v€etné vSech inzenyrskych siti, popfipadé stavebni zaméfeni souvisejicich objektu.

Vymezeni feSeného Uzemi je zndzornéno v grafické priloze. ReSené Uzemi se tyka pozemki parc. &.
3266, 3273, 3274, 3277/1 a st. 232, pfipadné souvisejici pozemky, vSe v ku. Kunstat u Orlického Zahofi.

V dotéeném Uzemi se nachazeji nebo budou nachazet néktera podzemni vedeni, které je nutné pred
zahajenim zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytycit, viditeIné je oznacit a jejich
pfesné uloZeni ovéfit kopanymi sondami. Pfi provadéni téchto praci je tfeba respektovat ochranna pasma
podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich blizkosti. V pfipadé vyskytu melioracnich trubek
budou znovu napojeny a uvedeny do funk&niho stavu

Resena lokalita se nachazi v CHKO Orlické hory, v ochranném pasmu vrchniho el.vedeni VN, véetné
trafostanice a proto budou vytvofeny podminky pro jeji vhodné zacélenéni.

Pozadavky vyplyvajici z uzemniho planu
ReSené uzemi se nachazi ve funkénich plochach ,Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovskeé -

BV, ,Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura - OV*,“ Plochy dopravni infrastruktury - silniéni -
DS*, ,Plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni - NSx*.

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV
hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech;
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pripustné vyuZiti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni typu rodinného domu charakteru tradicni orlickohorské architektury;
- pozemky, stavby a zafizeni pro rodinnou pobytovou rekreaci a komeréni pobytovou rekreaci mensiho
rozsahu (typu penzionu apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni zemé&dé&lskych usedlosti - tzn. bydleni s obytnymi a hospodaiskymi zahradami a
se stavbami pro zemédélstvi, a to v objemech dostacujicich pfevazné pro samozasobeni popf. provozovani
agroturistického zafizeni;

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury - mistniho vyznamu

- pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;

- pozemky, stavby a zafizeni neruSicich sluzeb, drobné a femesiné vyroby a nerusici vyroby;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené a dalSich druhl sidelni
zelené;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);

podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby malozemédélské vyroby za podminky, Ze svym provozovanim a kapacitou nenarusi
uzivani staveb, pozemkl a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi vyznamné
dopravni zatéz v lokalité;

nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (tézky a lehky pramysl, zemédélska velkovyroba,
skladovaci arealy);

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté, plochy pro
odstavovani nakladnich vozidel, hromadné garaze a fadové garaze (s vyjimkou stavajicich fadovych garazi
jako dosavadniho vyuziti);

- samostatné garaze s vyjimkou dosavadnich;

- dalSi stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, i
nejsou slucitelné s bydlenim;

podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

novostavby ¢&i prestavby stavajicich staveb musi respektovat urbanistickou strukturu a tradiéni charakter
orlickohorské architektury, véetné charakteristického feSeni pozemkl na objekty navazujicich, svazitost
terénu;

- nepfipustné jsou stavby pro bydleni charakteru bytové domy, fadové domy a dvojdomy;

- nepfipustné jsou stavby pro individualni rekreaci charakteru rekreaéni chata, objekty pro individualni
rekreaci budou mit charakter obytného domu charakteru tradi¢ni venkovské zastavby;

- pfi nové vystavbé Ci prestavbé stavajicich staveb bude minimalizovan rozsah terénnich Uprav a vyméra
zpevnénych ploch;

- novostavby budou respektovat charakter zdejSi obytné zastavby - tradiéni orlickohorské architektury - bez
dopliikovych staveb (integrované hospodarské Casti) a bez oploceni, kdy €asti pozemku tvoficich zahrady
tvofily volny pfechod do okolniho krajinného zazemi, jsou nepfipustné doplfikové stavby neumérné
zahus$tujici zastavbu, resp. narusujici popsany charakter zastavby (nepfipustné jsou rovnéz srubové domy);

- novostavby a prestavby budou respektovat charakteristickou vySkovou hladinu zastavby, kterou nesméji
vyrazné prekrolit jak v kladném, tak zaporném smyslu, pfiéemz v centraini €asti obce (viz Schéma
urbanistické koncepce a Hlavni vykres) mlze byt zastavba vysSi v souladu s hladinou zastavby v tomto
prostoru;

Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura - OV

hlavni vyuziti:

- ob&anské vybaveni, které je soulasti vefejné infrastruktury;

pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni slouZzici napf. pro vzdélani a vychovu, socialni a zdravotnické sluzby, péci o
rodinu, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva a pro spravu a udrzbu obce;

- stavby a zafizeni pro sport a télovychovu jako soucast arealt obanského vybaveni;

- pozemky verejnych prostranstvi v¢. vefejné zeleng, zelen soukroma a vyhrazena;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tUzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);

podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitelt, spravcu, popf. o sluzebni byty, obecni byty;

- pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni, ktera neni soucasti verejné infrastruktury za podminky,
Ze bude funkci doplfikovou k vyuziti hlavnimu a trvale neznemozni vefejnou funkci v budoucnu;

- sbérny dvir za podminky bezkolizniho umisténi v plochach OV z hlediska hygienického;

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a &innosti, které jsou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym;
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podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
- novostavby a pfestavby stavajicich staveb vyrazné nepfesahnou vySkovou hladinu stavajici zastavby v
lokalité;

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS

hlavni vyuziti:

- plochy a koridory silni¢ni dopravy, v€etné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi;

pfipustné vyuZiti:

- pozemky, stavby a zafizeni silnic v€etné pozemk( soucasti komunikaci (odvodnéni komunikaci, zafezy,
nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby a opatfeni protihlukové ¢i protierozni ochrany aj.);

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy);

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a jejich vybaveni);
- plochy zelené na dopravnich plochach (ostriivky, rabatka, vegetacni doprovod apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi pfed nebezpe€im eroze, zaplav a pfed negativnimi u€inky
hluku;

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti;

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - prirodni - NSx

hlavni vyuziti:

- plochy nezastavéného Uzemi se zastoupenim 2 &i vice nasledujicich funkci (x = pfirodni, zemédélska,
lesnicka, sportovni);

pfipustné vyuziti:

p - pfirodni - plochy u nichz je prioritou zajiSténi zajmd ochrany pfirody, tzn. nutna ochrana pfirodnich prvkd
a ekologicka stabilizace krajiny, obnova krajinného razu, extenzivni zpisob hospodarského vyuzivani;

| - lesnickd - plochy lesa se zastoupenim produk&nich (hospodarskych) i mimoprodukénich funkci -
ochrannych (pfirodnich), ekostabilizanich, krajinotvornych a rekreacnich;

z - zemédélska - zemédélsky obhospodafované pozemky véetné drobnych ploch krajinné zelené; zplsob
vyuziti zohledriuje vyskyt chranénych druh( rostlin a zZivocich;

s - sportovni - sezénni vyuziti pro zimni sporty (sjezdové a bézecké lyzovani) s moznosti realizace
doprovodné technické infrastruktury (vefejného osvétleni, lyzafskych vlekud, lanovych drah, zasnézovani
apod.);

- pozemky orné pudy, trvalych travnich porostl, extenzivni sady, zahrady, jejichz zplsob obhospodafovani
zohlednuje vyskyt chranénych druhu rostlin a zivogicha;

- plochy PUPFL;

- liniové nebo ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi, drobné
interak¢ni prvky a vodni plochy);

- protipovodriova, protierozni a revitalizaéni opatfeni;

- nezpevnéné polni cesty;

- cyklotrasy, turistické trasy a nauéné stezky s konkrétnim umisténim na lesnich cestach;

podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury (v€. sezénniho osvétleni bézeckych ftrati, zafizeni
technického vybaveni pro obsluhu sousedicich staveb, napf. pfipojky Tl, podzemni jimky, vodni zdroje atd.)
za podminky, ze nebudou naruseny pfirodni hodnoty konkrétni lokality (napf. stanovisté zvlasté chranénych
druht rostlin Zivocichu apod.);

- stavby a zafizeni lesnictvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin a strzi, odvodnéni lesni
pudy, myslivecka zafizeni) za podminky, ze nebudou naruSeny pfirodni hodnoty konkrétni lokality (napf.
stanovisté zvlasté chranénych druhu rostlin Zivocicht apod.);

- zalesnéni, revitalizace ploch v&. vodotedi, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodafovani za
podminky dodrzovani zasad ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny, zejména pak polohu v ptaci oblasti a
nutnosti zachovani luénich porost(;

- stavby a zafizeni pro zemé&délstvi za podminky, Ze se jedna o stavby a zafizeni zemédélské prvovyroby
vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské plady v nezastavéném uUzemi a
pastevectvi (Zlaby, pFistfeSky pro dobytek, seniky apod.) za podminky, Ze nebudou naruSeny pfirodni
hodnoty konkrétni lokality (napf. stanovisté zvlasté chranénych druhu rostlin zivocicht apod.);

- zpevnéné komunikace dle KPU a dopravni napojeni zastavitelnych ploch za podminky volby nej$etrn&jsiho
zpUsobu realizace v dané lokalité, resp. realizované na pozemcich, které dle KPU slouzi ke zpfistupnéni
jinych pozemk( a za podminky, Ze nebudou naru$eny pfirodni hodnoty konkrétni lokality (napf. stanovisté
zvlasté chranénych druh rostlin zivocichl apod.);

- ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny a respektovani
pfirodnich biotopu a stanovist;




nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi pokud se nejedna o stavby a zafizeni zemédélské prvovyroby vazané na
konkrétni lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi
(zlaby, pristfesky pro dobytek, seniky apod.);

- oploceni pozemku (vyjma doCasného, napf. pro lesni Skolky);

- silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp. podminéné
pfipustném vyuziti;

- dalSi stavby, opatfeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- pfipadné stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury budou v souladu s pfisluSnymi pfedpisy a
zasadami ochrany pfirody a krajiny za u¢elem ochrany krajinného razu;

- v plochach NS nelze umistovat nadzemni stavby, jejichz hmotové, materialové a konstrukéni feSeni
neodpovida pozadavkim ochrany krajinného razu;

A3. KONCEPCE USPORADANIi VEREJNEHO PROSTRANSTVI,
KONCEPCE RESENIi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY,
POZADAVKY NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI DOKUMEMTACE

Navrh zastavby vychazi ze stavajici parcelace dle katastru nemovitosti, z podminek napojeni na
komunikaci a inzenyrské sité, zadani stavebnika a stavajiciho stavu na feSeném uzemi. Navrzenym feSenim
jsou napliovany podminky vydaného uzemniho planu a je vytvofen podklad pro dalSi rozhodovani v uzemi
tak, aby se dosahlo co nejefektivnéjSiho vyuziti plochy a byla zohlednéna poloha lokality v uzemi se zvySenou
ochrannou krajinného razu. Resenim US nedojde k ohroZeni nemovité kulturni pamatky kostela sv. Jana
Kftitele jako nejvyraznéjsi dominanty okolniho prostoru.

Jednotlivé asti feSené plochy:

Revitalizace objektu obecniho uradu

- sidlo - obecni Ufad, informacni centrum, posta, mistni obchod, knihovna a IékaF

- stavebni Upravy objektu a pfizpisobeni vzhledu vyznamnosti umisténi v centru obce a v CHKO Orlické hory
- Uprava predprostoru pied ufadem, navrh mobiliafe - lavicky, stojan na kola, informaéni tabule

Détské hristé na jihozapadni strané objektu obecniho Uradu
- navrh détského hfisté s mobiliafem, vysadba strom( a trvalek

Uprava parkovi$té v centru obce
- Uprava parkovisté v navaznosti na vyuZiti pfedprostoru obecniho Ufadu a hotelu Kunstat

Rezerva pro ob&anskou vybavenost
- v jihozapadni Casti parkovisté uzavieni pohledového feSeni objektem ob&anské vybavenosti
- vymisténi plechovych skladu

Mistni komunikace v feSeném Uzemi a parkovani

- Upravy mistni obecni komunikace a dopravni vyfeSeni napojeni jednotlivych nemovitosti
- Uprava autobusové zastavky na jihu od kostela sv.Jana Kfitele v souvislosti s kfizovatkou
- navrh chodniku od obecniho ufadu ke kostelu a ke stavajici zastavce

Revitalizace objektu hotelu Kunstat,

- plocha mimo feSené Uzemi

- zachovani funkce

- stavebni Upravy objektu a pfizpusobeni vzhledu vyznamnosti umisténi v centru obce a v CHKO Orlické hory
- Uprava parteru od parkovisté

Rozvoj bydleni na navaznosti feSeného uzemi
- plocha mimo feSené Uzemi
- zakreslené mozné stavby rodinnych dom{

Uprava stavajicich garazi, popt.odstranéni
- plocha mimo feSené Uzemi
- zvazit moznosti odstranéni stavajicich garazi




Uzemni studie navrhuje posileni komunitné vefejného rozvoje za ugelem zvySeni kvality Zivota ve
venkovskych oblastech aktivizace mistniho potencialu. Jedna se o zvelebeni a zkvalitnéni prostfedi, které je
umisténo v centralni ¢asti obce pro mistni obyvatele i pro turisty. Navrh bude upfesnén v dalSim stupni
projektové dokumentace podle vySkopisného a polohopisného zaméreni, v€etné inZenyrskych siti.

Z pofizené uzemni studie nevyplyvaji Zzadné pozadavky na zménu UP Orlické Zahofi.





